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Wir bewegen Wirtschaft.

Anwendungsbereich des HIKrG

* Personlicher Anwendungsbereich
— Verbraucherkreditvertrag (§ 2 Abs 3 HIKrG)
— Unternehmer als Kreditgeber, Verbraucher als Kreditnehmer
— mehrere gemeinsame Kreditnehmer: HIKrG gilt nur zugunsten des Verbrauchers

e Zeitlicher Anwendungsbereich
— nach 20.3.2016 abgeschlossene Hypothekar- und Immobilienkreditvertrage (§ 31 Abs 2 HIKrG)

* Sachlicher Anwendungsbereich
— Hypothekarkredite (§ 5 Abs 1 Z 1 HIKrG)
— Immobilienkredite (§ 5 Abs 1 Z 2 HIKrG)
— entgeltliche Zahlungsaufschiibe und sonstige Finanzierungshilfen (§ 26 HIKrG)

— keine Einschrankung auf Wohnimmobilien (Art 3 Abs 1 lit a WIKr-RL) = (iberschieRende Umsetzung in O in § 5 HIKrG
- unbewegliche Sachen; Superadifikate

— Ausnahmetatbestande (§ 5 Abs 2 HIKrG)
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Zeitlicher Anwendungsbereich des HIKrG

Verbraucherkreditvertrage, zwischen 1.1.1994 und 10.6.2010 abgeschlossen = § 33 BWG aF

— § 33 BWG aF — ,Altvertrage”
— VKr-RL 1987 (RL 87/102/EWG)

Verbraucherkreditvertrage, nach 10.6.2010 abgeschlossen = VKrG
— Verbraucherkreditgesetz (VKrG)
— VKr-RL 2008 (RL 2008/48/EG)

Hypothekar- und Immobilienkreditvertrage, nach 20.3.2016 abgeschlossen = HIKrG

— vom VKrG ausgenommen = Hypothekar- und Immobilienkreditgesetz (HIKrG)
— WIKr-RL 2014 (RL 2014/17/EV)

weiterflihrend: Tamerl, "Fleckerlteppich" im Verbraucherkreditrecht, ZFR 2021/260.
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Sachlicher Anwendungsbereich des HIKrG

e Hypothekarkredite (§ 5 Abs 1 Z 1 HIKrG)

— hypothekarisch besicherte Verbraucherkreditvertrage
— Verwendungszweck unerheblich

— Besicherung ,,durch ein Pfandrecht oder ein sonstiges Recht” an einer unbeweglichen Sache oder einem Superadifikat

* Immobilienkredite (§ 5 Abs 1 Z 2 HIKrG)

— Verbraucherkreditvertrage, , die fiir den Erwerb oder die Erhaltung von Eigentumsrechten an einer unbeweglichen
Sache oder einem bestehenden oder geplanten Superadifikat bestimmt sind.”

— Besicherung unerheblich

— Verwendungszweck maldgeblich: Erhaltung einer rechtlichen Position (# Erhaltung oder Verbesserung eines Gebaudes)
— Dual-Use-Fille: maRgeblich ist das Uberwiegen des Verwendungszwecks
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Vorzeitige Rickzahlung des Kreditbetrages

* § 20 Abs 1 HIKrG (§ 16 Abs 1 VKrG)

Der Kreditnehmer hat das jederzeit ausiibbare Recht, den Kreditbetrag vor Ablauf der bedungenen Zeit zum Teil oder zur
Gdnze zuriickzuzahlen. Die vorzeitige Rlickzahlung des gesamten Kreditbetrags samt Zinsen gilt als Kiindigung des
Kreditvertrags.

Recht zur vorzeitigen Kreditriickzahlung fiir Verbraucher
Vorzeitige Riickzahlung des gesamten Kreditbetrages (samt Zinsen) = Kiindigung des Kreditvertrags
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Vorzeitige Rickzahlung des Kreditbetrages

* Lexitor-Entscheidung des EuGH
— Vorabentscheidungsersuchen nach Art 267 AEUV zur Auslegung der VKr-RL 2008
— Vorlage aus Polen durch Erstgericht
— Rickforderung bezahlter Provisionen nach vorzeitiger Kiindigung durch einen Verbraucher
— Vorlagefrage:
st Art. 16 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 3 Buchst. g der Richtlinie 2008/48 dahin auszulegen, dass ein Verbraucher
bei vorzeitiger Erfiillung seiner Verbindlichkeiten aus einem Kreditvertrag das Recht auf eine Ermdfigung der

Gesamtkosten des Kredits hat, darunter auch der Kosten, deren Hohe nicht von der Laufzeit des betreffenden
Kreditvertrags abhdngiqg ist?“




CZERNICH
RECHTSANWALTE
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Vorzeitige Rickzahlung des Kreditbetrages

 EuGH 11.9.2019, C-383/18, ,,Lexitor"

LJArt. 16 Abs. 1 der Richtlinie 2008/48/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 23. April 2008 iiber
Verbraucherkreditvertrdge und zur Aufhebung der Richtlinie 87/102/EWG des Rates ist dahin auszulegen, dass das
Recht des Verbrauchers auf die ErmdfSigung der Gesamtkosten des Kredits bei vorzeitiger Kreditriickzahlung sdmtliche
dem Verbraucher auferlegten Kosten umfasst.”

* Begriindung

Art 3 lit g VKr-RL 2008 enthalt keine Beschrankung hinsichtlich der Laufzeit (Rz 23)
Hoher Schutz des Verbrauchers soll nicht durch besondere Gestaltung der Vertrage umgangen werden konnen (Rz 30)

Beschrankung auf laufzeitabhangige Kosten birgt Gefahr, dass dem Verbraucher zum Zeitpunkt des Abschlusses des
Kreditvertrags hohere einmalige Zahlungen auferlegt werden, da der Kreditgeber versucht sein kdnnte,
laufzeitabhangige Kosten auf ein Minimum zu reduzieren (Rz 32)

Interessen des Kreditgebers wird durch Entschadigungsmaoglichkeiten ausreichend Rechnung getragen (Rz 34)
Kreditgeber erhalt Kreditbetrag friher zuriick und kann fir neuen Kreditvertrag verwendet werden (Rz 35)
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Novelle des Verbraucherkreditrechtes mit BGBI. | Nr. 1/2021 (478 BilgNr 27. GP)
§ 16 Abs 1 VKrG aF, § 20 Abs 1 HIKrG aF

— ,Der Kreditnehmer hat das jederzeit ausiibbare Recht, den Kreditbetrag vor Ablauf der bedungenen Zeit zum Teil oder
zur Gdnze zuriickzuzahlen. Die vorzeitige Riickzahlung des gesamten Kreditbetrags samt Zinsen gilt als Kiindigung des
Kreditvertrags. Die vom Kreditnehmer zu zahlenden Zinsen verringern sich bei vorzeitiger Kreditriickzahlung
entsprechend dem dadurch verminderten AufSenstand und gegebenenfalls entsprechend der dadurch verkiirzten
Vertragsdauer; laufzeitabhéngige Kosten verringern sich verhdltnismdpfig.”

§ 16 Abs 1 VKrG nF, § 20 Abs 1 HIKrG nF

— ,Der Kreditnehmer hat das jederzeit ausiibbare Recht, den Kreditbetrag vor Ablauf der bedungenen Zeit zum Teil oder
zur Gdnze zuriickzuzahlen. Die vorzeitige Riickzahlung des gesamten Kreditbetrags samt Zinsen gilt als Kiindigung des
Kreditvertrags. Die vom Kreditnehmer zu zahlenden Zinsen verringern sich bei vorzeitiger Kreditriickzahlung
entsprechend dem dadurch verminderten Aufienstand und gegebenenfalls entsprechend der dadurch verkiirzten
Vertragsdauer; die Kosten verringern sich verhdltnismdfig.”

Inkrafttreten
— Uneinheitlich: § 29 Abs 12 VKrG; § 31 Abs 5 HIKrG
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* Ist Art 25 Abs 1 WIKr-RL iSd Lexitor-Entscheidung auszulegen?
— Gleichlautende Auslegung von Art 16 Abs 1 VKr-RL 2008 und Art 25 Abs 1 WIKr-RL 20147

— Argumente sowohl dafir als auch dagegen

 OGH 19.8.2021, 5 Ob 66/21y: Vorabentscheidungsersuchen an EuGH (Rs C-555/21)

— ,Ist Artikel 25 Abs 1 der Richtlinie 2014/17/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 4. Februar 2014 (iber
Wohnimmobilienkreditvertrége fiir Verbraucher und zur Anderung der Richtlinien 2008/48/EG und 2013/36/EU und der
Verordnung (EU) Nr 1093/2010 dahin auszulegen, dass er einer nationalen Regelung entgegensteht, die vorsieht, dass
sich im Fall der Ausiibung des Rechts des Kreditnehmers, den Kreditbetrag vor Ablauf der bedungenen Zeit zum Teil
oder zur Gdnze zuriickzuzahlen, die vom Kreditnehmer zu zahlenden Zinsen und die von der Laufzeit abhdngigen Kosten
verhdltnismdpfSig verringern, wéihrend es flir laufzeitunabhéngige Kosten an einer entsprechenden Regelung fehlt?“
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* EuGH 9.2.2023, C-555/21

LArt 25 Abs 1 WIKR-RL 2014 ist dahin auszulegen, dass er einer nationalen Regelung, die vorsieht, dass das Recht des
Verbrauchers auf ErmdfSigung der Gesamtkosten des Kredits bei vorzeitiger Riickzahlung des Kredits nur die Zinsen und die
laufzeitabhéngigen Kosten umfasst, nicht entgegensteht.”

- bei vorzeitiger Riickzahlung sollen sich im Geltungsbereich der WIKr-RL nur die vom Verbraucher zu zahlenden Zinsen und
die von der Vertragslaufzeit abhdngigen Kosten verhaltnismaRig verringern (anders als in der Lexitor-E zur VKr-RL 2008)

— Besonderheiten von Wohnimmobilienkreditvertragen — insb hinsichtlich der (nur) bei diesen Vertragen anfallenden Kosten —
muss Rechnung getragen werden.

— Die in der WIKr-RL vorgesehene Aufschlisselung der zu zahlenden Kosten im ESIS-Merkblatt in einmalige und regelmaRige
Kosten verringert die Gefahr, dass der Kreditgeber dem Verbraucher einseitig einmalige Zahlungen auferlegt.

— Der Kreditgeber muss nachweisen, ob es sich bei den betreffenden Kosten um einmalige oder um regelmaRige Kosten
handelt.

— weiterfiihrend: Tamerl, Reduktion laufzeitunabhangiger Kosten bei vorzeitiger Riickzahlung nach § 20 Abs 1 HIKrG?, ImmoZak 2023/13.
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* EuGH 9.2.2023, C-555/21

4. Zinssatz und andere Kosten

Der effektive Jahreszins entspricht den Gesamtkosten des Kredits, ausgedriickt als jahrlicher Prozentsatz.
Der effektive Jahreszins erleichtert den Vergleich verschiedener Angebote.

Der fiir Thren Kredit geltende effektive Jahreszins betragt [effektiver Jahreszins].
Er setzt sich zusammen aus:

Zinssatz: [Wert in Prozent oder, falls zutreffend, Angabe eines Referenzzinssatzes und Prozentwerts der
Zinsmarge des Kreditgebers]

[sonstige Komponenten des effektiven Jahreszinses]
Einmalige Kosten:

(falls zutreffend) Fiir die Eintragung der Hypothek bzw. Grundschuld wird eine Gebiihr fallig. [Gebiihr
sofern bekannt oder Grundlage fiir die Berechnung.]

Regelmafig anfallende Kosten:
(falls zutreffend) Dieser effektive Jahreszins wird anhand des angenommenen Zinssatzes berechnet.

(falls zutreffend) Da es sich bei Threm Kredit [einem Teil Thres Kredits] um einen Kredit mit variablem
Zinssatz handelt, kann der tatsachliche effektive Jahreszins von dem angegebenen effektiven Jahreszins
abweichen, falls sich der Zinssatz ihres Kredits dndert. Falls sich der Zinssatz beispielsweise auf [unter
Teil B beschriebenes Szenario] erhoht, kann der effektive Jahreszins auf [Beispiel fiir den gemaf diesem
Szenario falligen effektiven Jahreszins| ansteigen.

(falls zutreffend) Beachten Sie bitte, dass bei der Berechnung dieses effektiven Jahreszinses davon
ausgegangen wird, dass der Zinssatz wahrend der gesamten Vertragslaufzeit auf dem fiir den
Anfangszeitraum festgelegten Niveau bleibt.

(falls zutreffend) Die folgenden Kosten sind dem Kreditgeber nicht bekannt und sind daher im effektiven
Jahreszins nicht enthalten: [Kosten]

(falls zutreffend) Fiir die Eintragung der Hypothek bzw. Grundschuld wird eine Gebiihr fallig.

Bitte vergewissern Sie sich, dass Sie alle im Zusammenhang mit IThrem Kredit anfallenden Kosten und
Gebiihren bedacht haben.

CZERNICH
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* EuGH 9.2.2023, C-555/21

(3) In der Rubrik ,sonstige Komponenten des effektiven Jahreszinses™ sind alle sonstigen im
effektiven Jahreszins enthaltenen Kosten aufzufiihren, einschlieBlich einmaliger Kosten — etwa
Verwaltungsgebiihren — sowie regelmalige Kosten wie jahrliche Verwaltungsgebiihren. Der Kreditgeber
listet die einzelnen Kosten nach Kategorien auf (einmalige Kosten, in den Raten enthaltene regelmaBig
anfallende Kosten, in den Raten nicht enthaltene regelmaBig anfallende Kosten) und gibt die jeweiligen
Betrdge, den Zahlungsempfanger und den Zeitpunkt der Falligkeit an. Dabei miissen die fiir
Vertragsverletzungen anfallenden Kosten nicht enthalten sein. Ist die Hohe der Kosten nicht bekannt, so
gibt der Kreditgeber, falls moglich, einen Naherungswert an; ist dies nicht moglich, so erlautert er, wie
sich der Betrag berechnen wird, wobei ausdriicklich anzugeben ist, dass der genannte Betrag lediglich
Hinweischarakter hat. Sind einzelne Kosten im effektiven Jahreszins nicht enthalten, weil sie dem
Kreditgeber nicht bekannt sind, so ist dies optisch hervorzuheben.

Hat der Verbraucher dem Kreditgeber seine Wiinsche in Bezug auf eines oder mehrere Elemente
seines Kredits mitgeteilt, beispielsweise in Bezug auf die Laufzeit des Kreditvertrags oder den
Gesamtkreditbetrag, so muss der Kreditgeber diese Elemente soweit méglich aufgreifen; sofern ein
Kreditvertrag unterschiedliche Verfahren der Inanspruchnahme mit jeweils unterschiedlichen Gebiihren
oder Sollzinssatzen vorsieht und der Kreditgeber die Annahmen nach Anhang I Teil II zugrunde legt, so
weist er darauf hin, dass andere Mechanismen der Inanspruchnahme bei dieser Art des Kreditvertrags zu
einem hoheren effektiven Jahreszins fithren konnen. Falls die Bedingungen fiir die Inanspruchnahme in
die Berechnung des effektiven Jahreszinses einflieBen, hebt der Kreditgeber die Gebiihren optisch hervor,
die mit anderen Mechanismen der Inanspruchnahme verbunden sein konnen, welche nicht
notwendigerweise diejenigen sind, anhand deren der effektive Jahreszins berechnet worden ist.

(4) Fallt eine Gebiihr fiir die Eintragung einer Hypothek oder vergleichbaren Sicherheit an, so ist
diese zusammen mit dem Betrag (sofern bekannt) in diesem Abschnitt anzugeben, oder — falls dies nicht
maoglich ist — ist die Grundlage fiir die Festsetzung dieses Betrags anzugeben. Ist die Gebiihr bekannt und
wurde sie in den effektiven Jahreszins eingerechnet, so sind das Anfallen der Gebiihr und deren Hohe
unter ,einmalige Kosten™ auszuweisen. Ist dem Kreditgeber die Gebiihr nicht bekannt und wurde diese
daher nicht in den effektiven Jahreszins eingerechnet, so muss das Anfallen einer Gebiihr klar und
deutlich in der Liste der dem Kreditgeber nicht bekannten Kosten aufgefiihrt werden. In beiden Fallen ist
die Standardformulierung geméB Teil A unter der entsprechenden Rubrik zu verwenden.
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Hypothekar- und Immobilienkreditvertrage, die zwischen 21.3.2016 und 31.12.2020 abgeschlossen wurden

* § 20 Abs 1 HIKrG aF

— ... laufzeitabhédngige Kosten verringern sich verhdltnismdfig “

* EuGH 9.2.2023, C-555/21

— nur die von der Vertragslaufzeit abhangigen Kosten sollen sich verhaltnismaRig verringern

* Aussage des EuGH entspricht dem Wortlaut des § 20 Abs 1 HIKrG aF
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Hypothekar- und Immobilienkreditvertrage, die zwischen 21.3.2016 und 31.12.2020 abgeschlossen wurden

 OGH 18.4.2023, 5 Ob 25/23x (Verbandsverfahren)

— ,Klargestellt wird, dass die laufzeitunabhéngigen Bearbeitungsspesen nicht — auch nicht anteilig — riickerstattet
werden.” = Klausel widerspricht nicht § 20 Abs 1 HIKrG aF

* OGH 21.4.2023, 8 Ob 17/23t (Verbandsverfahren)

— ,Alle einmaligen Kosten/Entgelte sind laufzeitunabhéngig und werden bei vorzeitiger Riickzahlung nicht riickerstattet.”
- Klausel widerspricht nicht § 20 Abs 1 HIKrG aF
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Hypothekar- und Immobilienkreditvertrage, die zwischen 21.3.2016 und 31.12.2020 abgeschlossen wurden

* OGH 25.4.2023, 10 Ob 6/23i

— Zwei Kreditvertrage zur Wohnraumbeschaffung im April 2018 abgeschlossen
— Beim Abschluss der Vertrage fielen folgende , Entgelte aufgrund des Darlehensvertrages” an

— Verwaltungskostenbeitrag, Bearbeitungsgebiihr, KSV-Geblhr und Lebensversicherungspramien fiir die Dauer des Kreditvertrages

— Klager tilgte beide Kredite im Juli 2019 zur Ganze vorzeitig und forderte diese Entgelte anteilig zurtick

— Verwaltungskostenbeitrag, Bearbeitungsgebiihr und KSV-Gebiihr sind einmalige Kosten und nicht zu refundieren (Rz 27)
— Lebensversicherungsprémien sind laufzeitabhdngige Kosten und anteilsmdfig zuriickzuzahlen (Rz 28)
— Berechnung des Riickzahlungsanspruchs im Verhdltnis zur Laufzeit (Rz 30)

Ergebnis: Bei Hypothekar- und Immobilienkreditvertragen, die zwischen 21.3.2016 und 31.12.2020 abgeschlossen
wurden, steht Verbrauchern bei vorzeitiger Riickzahlung nach § 20 Abs 1 HIKrG aF keine Kiirzung von
laufzeitunabhédngigen Kosten (zB Verwaltungskostenbeitrag, Bearbeitungsgebiihr und KSV-Gebiihr) zu.
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Hypothekar- und Immobilienkreditvertrage, die nach 31.12.2020 abgeschlossen wurden

e § 20 Abs 1 HIKrG nF

- ... die Kosten verringern sich verhdltnismdfSig”

* EuGH 9.2.2023, C-555/21

— nur die von der Vertragslaufzeit abhangigen Kosten sollen sich verhaltnismaRig verringern

* Wie ist § 20 Abs 1 HIKrG nF auszulegen?

— Entscheidung des OGH abzuwarten

— Unterschiedliche Standpunkte in der Lit
— fiir die Erfassung laufzeitunabhiangiger Kosten: Rudorfer,, OBA 2023, 158 (159); Tamerl, ImmoZak 2023/13; Tamer! (in Schwimann/Kodek, § 20 HIKrG [FN 29]).
— dagegen: Perner/Spitzer, 0)JZ 2023/22; Perner, OBA 2021, 844.

Ergebnis: Bei Hypothekar- und Immobilienkreditvertriagen, die nach dem 31.12.2020 abgeschlossen wurden, ist die
Entscheidung des OGH abzuwarten; Entgelte Dritter sind von der Kostenreduktion jedenfalls nicht erfasst.
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* Kreditwirdigkeitsprifung

Bewertung der Aussicht, dass den Verpflichtungen aus dem Kreditvertrag nachgekommen wird (§ 2 Abs 13 HIKrG)

Kreditnehmer ist kreditwirdig, wenn es wahrscheinlich ist, dass er die mit dem Kreditvertrag tbernommenen
Verpflichtungen erfullen kann (§ 9 Abs 5 HIKrG) - Prognose liber die Ausfallswahrscheinlichkeit des Verbrauchers

vor Abschluss des Vertrages (§ 9 Abs 1 HIKrG); und vor deutlicher Erh6hung des Gesamtkreditbetrages (§ 9 Abs 6 HIKrG)
Prifungsfaktoren: Einkommen, Ausgaben sowie andere finanzielle und wirtschaftliche Umstande (§ 9 Abs 2 HIKrG)
Mitwirkungspflicht des Kreditnehmers (§ 10 HIKrG)

Wert der Immobilie grundsatzlich nicht maRgeblich (§ 9 Abs 3 HIKrG)

Abschlussverbot bei mangelnder Kreditwurdigkeit (§ 9 Abs 5 HIKrG)
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* Abschlussverbot (§ 9 Abs 5 HIKrG)

— bei mangelnder Kreditwirdigkeit des Verbrauchers darf der Kreditgeber den Kredit nicht gewahren

* Sanktionen bei einem Verstol3 gegen das Abschlussverbot
— Verwaltungsibertretung (§ 30 Z 4 HIKrG)

— Zivilrechtliche Folgen:
— Nichtigkeit des Kreditvertrages infolge Gesetzwidrigkeit iSd § 879 Abs 1 ABGB
— in Lit strittig, ob relative oder absolute Nichtigkeit = Rickabwicklung
— allenfalls Irrtum und Schadenersatz
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 OGH 23.6.2021, 6 Ob 80/21i: Kreditwiirdigkeit von Solidarschuldnern

E zum VKrG, aber unter Bezugnahme auf das HIKrG

gemeinsamer Kreditvertrag von den beiden Klagern (Pensionisten) am 1.2.2017 abgeschlossen
»Superschnellkredit”, EUR 70.000 mit einem Zinssatz von 6,97 % p.a. (Effektivzinssatz 10,5 % p.a.)
im Oktober 2017 zog Zweitklager bei der Erstklagerin aus und stellte monatliche Riickzahlungen ein

die Klager begehrten — gestutzt auf, List, Irrtum, culpa in contrahendo, Schadenersatz, VKrG, KSchG, BWG” — die
Aufhebung des Kreditvertrags sowie Riickzahlung, ua mit dem Argument, die beklagte Bank hatte ihnen unter
Bedachtnahme auf ihre finanzielle Situation den Kredit nicht gewahren dirfen (Warnpflichtverletzung)

die Klager hatten den Kreditvertrag bei ordnungsgemaBer Aufklarung tber: die Solidarhaftung, die Hohe der Provision
der Kreditvermittlerin, die Gberhohten Nebengebiihren sowie Zinsbelastungen und ,,unzuldssige und sittenwidrige
Klauseln®, nicht abgeschlossen — in eventu nur zwei gesonderte Kreditvertrage Gber je EUR 35.000.

die Beklagte wandte ein, der Kreditvertrag ist vor Unterfertigung mit beiden Klagern ausfiihrlich besprochen worden
und die Bonitat der Klager wurde ordnungsgemald geprift - die Kreditrate war leistbar; die Auflosung der
Lebensgemeinschaft fallt in die Sphare der Klager.
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 OGH 23.6.2021, 6 Ob 80/21i: Kreditwiirdigkeit von Solidarschuldnern

,Wird ein Kredit zwei Verbrauchern eingerdumt, die solidarisch haften sollen, gebietet das Verbraucherschutzinteresse
als Schutzzweck des § 7 VKrG die Priifung der Bonitdit beider Verbraucher.” (Rz 26)

,§ 9 HIKrG steht einem Verstdndnis des § 7 VKrG dahin, dass jeder einzelne Solidarschuldner allein den Kredit
zuriickzahlen kénnen miisse, entgegen.” (Rz 33)

»Aus systematischen Erwdgungen ist die nunmehr im HIKrG statuierte Vorgabe fiir die Bonitdtspriifung, dass mehrere

solidarisch haftende Kreditnehmer lediglich gemeinsam zur Riickzahlung in der Lage sein miissen, auch auf das VKrG
zu lUbertragen.” (Rz 34)

,Dieses Ergebnis entspricht auch der Rechtslage insofern besser, als beim Solidarschuldverhdltnis nach § 891 ABGB sich
die Schuldner verpflichten, die Schuld gemeinsam zu erfiillen... Eine Priifung der (alleinigen) Riickzahlungsféhigkeit von

Personen, die nach dem maf3geblichen materiellen Recht gerade nicht zur (alleinigen) Riickzahlung verpflichtet sind,
wdre sinnwidrig.” (Rz 35)

Zustimmung in Lit: Foglar-Deinhardstein, OBA 2021/2780, Hofer, VbR 2022/23, Tamerl, ZFR 2021/262.
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Kreditwurdigkeitspriufung

* OGH 21.2.2023, 2 Ob 8/23x: Mitwirkungspflichten des Kreditnehmers

Klager kontaktierte beklagte Bank im Herbst 2019 wegen eines Kreditvertrages zur Finanzierung eines Wohnungskaufs
Klager hatte Abgabenschuld beim Finanzamt iHv EUR 22.000,00, die er nicht angab

yvorldaufige Finanzierungszusage” der beklagten Bank; verbindliche Zusage mit Vorlage des Kaufvertrages

Klager schloss Kaufvertrag tber Wohnung

Beklagte erhielt Bescheid liber Pfandung einer Geldforderung zur Hereinbringung der offenen Abgabenschulden
Beklagte widerrief wegen dieser Pfandung die vorlaufige Kreditzusage

Klager musste Kaufvertrag riickabwickeln und eine Konventionalstrafe zahlen

Klager begehrt nun von beklagten Bank Schadenersatz, ua mit dem Argument, beklagte Partei ware ihren vertraglichen
Sorgfalts- und Nebenpflichten bei Kreditwurdigkeitsprifung nicht nachgekommen

Beklagte wandte Alleinverschulden des Klagers ein, dieser ware verpflichtet gewesen, Verbindlichkeiten bekanntzugeben
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Kreditwurdigkeitspriufung

* OGH 21.2.2023, 2 Ob 8/23x: Mitwirkungspflichten des Kreditnehmers

,Vor Abschluss eines Kreditvertrags hat der Kreditgeber nach § 9 Abs 1 HIKrG eine eingehende Priifung der
Kreditwiirdigkeit des Verbrauchers vorzunehmen. ... Den Kreditgeber trifft eine (in § 9 HIKrG néher geregelte) aktive
Ermittlungspflicht, deren konkretes Ausmafs aber in jedem Fall von den konkreten Umstéinden des Einzelfalls abhingig
ist. (Rz 15)

,Entscheidende Bedeutung kommt im Anlassfall dem Umstand zu, dass der Kldger die Abgabenschuld gegeniiber der
Beklagten verschwieg, obwohl er nach Verbindlichkeiten gefragt wurde.” (Rz 18)

,Die Bonitdtspriifung des Kreditgebers darf ndmlich nicht isoliert von den Mitwirkungspflichten des Kreditnehmers
betrachtet werden. Der Verbraucher hat bei der Beschaffung der vorvertraglichen Informationen zur
Kreditwiirdigkeitspriifung mitzuwirken (§ 10 Abs 2 HIKrG). Demnach muss er , korrekte Angaben” machen, wobei diese
,Angaben so vollstéindig sein miissen”, damit eine ordnungsgemdfSe Kreditwiirdigkeitspriifung méglich ist.” (Rz 19)

,Der Kldger hat gegen diese Mitwirkungspflicht verstofien, weil er die Abgabenschulden verschwiegen hat.” (Rz 20)

LJAufgrund des Umstands, dass die Abgabenschulden des Klégers fiir die Beklagte nicht erkennbar waren und vom
Kldger verschwiegen wurden, haftet die beklagte Partei mangels einer Pflichtverletzung im Zusammenhang mit der
Kreditwiirdigkeitspriifung nicht fiir den Schaden des Klédgers wegen der Konventionalstrafe nach dem Riicktritt vom
Kaufvertrag. Flir den unredlich handelnden Klédger bestand in diesem Zusammenhang zudem kein Anlass, auf die (als
solche bezeichnete) ,vorldufige Finanzierungszusage” zu vertrauen.” (Rz 21)
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Verbot von Kopplungsgeschaften

* Kopplungsgeschaft (§ 23 Abs 1 HIKrG)

— Angebot oder der Abschluss eines Kreditvertrags in einem Paket gemeinsam mit anderen gesonderten Finanzprodukten oder
-dienstleistungen, bei dem der Kreditvertrag nicht separat von dem Verbraucher abgeschlossen werden kann.

— idR unzulassig, nur in gesetzlich genannten Fallen zulassig
— Zahlungs- oder ein Sparkonto (Abs 37 1)
— Anlageprodukt oder privates Rentenprodukt (Abs 3 Z 2)
— Abschluss eines gesonderten Kreditvertrags (Abs 3 Z 3)
— Einschlagige Versicherung (Abs 4)

» # Biindelungsgeschaft (§ 23 Abs 5 HIKrG)

— Angebot oder der Abschluss eines Kreditvertrags in einem Paket gemeinsam mit anderen gesonderten Finanzprodukten oder
-dienstleistungen, bei dem der Kreditvertrag separat von dem Verbraucher abgeschlossen werden kann, jedoch nicht
zwangslaufig zu den gleichen Bedingungen, zu denen er mit den Nebenleistungen gebiindelt angeboten wird
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Verbot von Kopplungsgeschaften

* Sanktionen bei Abschluss eines verbotenen Kopplungsgeschafts
— Verwaltungsibertretung (§ 30 Z 8 HIKrG)

— Zivilrechtliche Folgen:
— Teilnichtigkeit des Kopplungsgeschaftes infolge Gesetzwidrigkeit iSd § 879 Abs 1 ABGB
— in Lit strittig, ob relative oder absolute Nichtigkeit
— allenfalls Irrtum und Schadenersatz

weiterfiihrend: Tamerl/Schwager, Das Kopplungsverbot beim Verbraucherkredit, ZFR 2021/183.
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Verbot von Kopplungsgeschaften

* EuGH 15.10.2020, C-778/18

— Franzosisches Vorabentscheidungsersuchen nach Art 267 AEUV
— ua um die Auslegung von Art 12 Abs 2 lit a WIKr-RL, in O in § 23 Abs 3 Z 1 HIKrG umgesetzt

— ,Art. 12 Abs. 2 Buchst. a der Richtlinie 2014/17 ist dahin auszulegen, dass er einer nationalen Regelung entgegensteht, die es
einem Kreditgeber erlaubt, einen Kreditnehmer beim Abschluss eines Wohnimmobilienkreditvertrags im Gegenzug fiir einen
individuellen Vorteil zu verpflichten, alle seine Einkiinfte aus nicht selbstindiger Arbeit oder diesen gleichgestellte Beziige
unabhdngig von der Hohe, den Fdlligkeiten und der Laufzeit des Kredits per Dauerauftrag auf ein bei diesem Kreditgeber
eroffnetes Zahlungskonto fliefSen zu lassen. Dagegen ist diese Bestimmung dahin auszulegen, dass sie nicht einer nationalen
Regelung entgegensteht, nach der die Dauer des verlangten Eingangs per Dauerauftrag, wenn dieser nicht die gesamten
Einkiinfte aus nicht selbsténdiger Arbeit des Kreditnehmers betrifft, zehn Jahre oder die Laufzeit des betreffenden
Kreditvertrags, wenn diese kiirzer ist, erreichen kann.”
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Anhangige Vorabentscheidungsverfahren vor dem EuGH

 EuGH Rs C-536/22
— deutsches Vorabentscheidungsersuchen nach Art 267 AEUV
— Auslegung von Art 25 Abs 3 WIKr-RL = ,Vorfalligkeitsentschadigung”

* EuGH Rs C-76/22

— polnisches Vorabentscheidungsersuchen nach Art 267 AEUV
— Auslegung von Art 25 1 WIKr-RL = Umfang und Art der Berechnung der Kostenreduktion bei vorzeitiger Riickzahlung
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Senioren sollen hald leichter
Kredite hekommen
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HIKrG-Novelle 2023

* Kreditwirdigkeitsprifung

Problem: unklar, ob die Kreditwurdigkeitsprifung eine Kreditvergabe auch dann zulasst, wenn auf Grund des Alters des
Kreditnehmers damit gerechnet werden muss, dass dieser wahrend der Vertragslaufzeit verstirbt

Ziel: Kreditvergabe an dltere Personen soll erleichtert werden.

Klarstellung in § 9 Abs 5 HIKrG, unter welchen Voraussetzungen bei der Kreditwirdigkeitsprifung die Moglichkeit
unbericksichtigt bleiben kann, dass der Verbraucher wahrend der Vertragslaufzeit verstirbt:

— Es muss wahrscheinlich sein, dass der Verbraucher zu Lebzeiten den laufenden Verpflichtungen aus dem Kreditvertrag nachkommen kann, und

— der Wert der als Sicherheit dienenden Vermoégenswerte muss die mit dem Kreditvertrag im Zusammenhang stehenden Verbindlichkeiten abdecken.

trat mit 1.5.2023 in Kraft
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HIKrG-Novelle 2023

* Kreditwirdigkeitsprifung

Artikel 1
Anderung des Hypothekar- und Immobilienkreditgesetzes

Das Hypothekar- und Immobilienkreditgesetz, BGBI. I Nr. 135/2015, zuletzt geéndert durch das
Bundesgesetz BGBI. I Nr. 199/2021, wird wie folgt gedndert:

1. Dem § 9 Abs. 5 wird folgender Satz angefiigt:

»Selbst wenn es — etwa im Hinblick auf das Alter des Verbrauchers oder seinen Gesundheitszustand —
konkrete Anhaltspunkte dafiir gibt, dass der Verbraucher wihrend der Vertragslaufzeit versterben knnte,
kann diese Moglichkeit unberiicksichtigt bleiben, wenn
1. wahrscheinlich ist, dass der Verbraucher zu Lebzeiten den jeweils filligen Verpflichtungen, die
im Zusammenhang mit dem Kreditvertrag stehen, voraussichtlich vertragsgemill nachkommen
wird, und
2. der Wert der unbeweglichen Sache oder des Superddifikats oder der Wert anderer als
Sicherheiten dienender Vermogenswerte des Verbrauchers hinreichende Gewihr fiir die
Abdeckung der im Zusammenhang mit dem Kreditvertrag stehenden Verbindlichkeiten und
eventuellen Verwertungskosten bietet.

2. Dem § 31 wird folgender Abs. 7 angefiigt:

A7) §9 Abs. 5 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. I Nr. xxx/2023 tritt mit 1. April 2023 in
Kraft.”
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